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1.2.0biectul lucrarii:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor
EGERAU VALERIU si ANCA, CRISAN GHEORGHE si IOANA,
OLARIU ALIN si CRISTINA, ca urmare a conditiei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1125 din 11.06.2021, de catre Primaria
Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea construirii unor locuinte colective cu spatii comerciale la parter
pe terenul inscris in C.F. nr. 329081 — Arad, curti constructii, intravilan in
suprafatd de 731 mp. Terenul este cu constructii in prezent, constructii
care vor fi demolate, iar terenul are acces la un drum public (Radnei si
Poiana), fiind pe colt. Studiul cuprinde si zona limitrofa, adicd strada
Radnei nr.135 si strada Poiana nr.1, iar incinta propuneri doar parcelele
beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste Tn conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicatd in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului Sanatatii privind Normele de Igiend si
indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 —
Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiatd in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- reglementarea unei zone de locuinte colective si spatii comerciale
pe o artera importanta a municipiului Arad

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitard a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv si servicii,
actual ca imagine si functiune secolului XXI.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile
necesare rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- Schimbarea reglementarilor existente pe teren, tinand cont de

HCL 223/2012

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivului propus, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate,

avand 1n vedere amenajarea completa a incintei

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbana a orasului



- asigurarea echipdrii tehnico-edilitara a zonei: alimentarea cu
apa, canalizare, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu
gaze si racordul la reteaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD

- planuri topografice Intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului §i a

stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilitdti sau potentiale zone de restrictie emise de

regiile proprietare.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia Zonei:

Pana in acest moment, zona luatd in studiu este compusa din
parcela proprietatea beneficiarilor, mentionata in C.F.329081 ca si curti
constructii, amplasate in E-ul municipiului Arad si vecinatatile situate
imediat langa parcela studiatd. Zona are un puternic caracter comercial,
iar prin PUG aprobat al Municipiului Arad se interzic construirea de
imobile cu regim de Tnaltime mai mic de P+1E.

De mentionat faptul ca pana in prezent, in zona s-au intocmit si alte
Documentatii de Urbanism cu functiuni de tip servicii/rezidential
colectiv. Zona este una de interes in momentul de fatd, fiind cu utilitati si
usor accesibila rutier si pietonal, inclusiv mijloace de transport Tn comun
foarte aproape.

2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luatd n studiu este in E-ul municipiului Arad si este limitrofa
cu:

- intravilan la nord — str.Poiana nr.1

- intravilan la vest — str.Radnei nr.137A

- calea Radnei la sud

- strada Poiana la est

Accesul la incinta se face atat din calea Radnei cat si din strada
Poiana, zona dinspre care se vor prelungi si retelele edilitare existente.

Terenul este construit actualmente cu constructii care vor fi
demolate, este de forma regulata, curti constructii. Suprafata parcelei este
de 731 mp. Suprafata totalda luatd in studiu — suprafete proprietatea
beneficiarului plus vecinatatile sunt de 4.000 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:
Zona studiatd este situatd la ses, altitudinile fiind cuprinse n
intervalul 109-110 metri fatd de cota Marii Negre.



Amplasamentul studiat se afld in Arad, strada Radnei, judetul
Arad.

Terenul are o suprafata relativ plana, amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionatd face parte din punctual de vedere
geomorfologic din Campia de vest, denumitd Campia Muresului. Astfel
zona mentionatd se 1incadreazd in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare, care au adus la
transportarea si depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreaza in zona
Muresului, caracterizata printr-o clima continentalda moderatd, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primaveri timpurii si adesea capricioase

- verl uscate si lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Corespunzator latitudinii la care se studiaza zona studiatd, se
inregistreaza radiatie solard medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentd a norilor de 0,342. Numarul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o
reparatie relativ uniforma 1n suprafatd a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutiera si pietonala:

La aceasta ord, accesul la parceld, se realizeaza atat din calea
Radnei cét si din strada Poiana, strdzi modernizate. Datoritd diferentei
mari de nivel intre partea frontala si ceea posterioara a terenului, accesul
la strada Radnei este foarte greoi, aspect intarit si de prezenta gardului viu
de pe zona verde de aliniament de la calea Radnei, aflat in fata
proprietatii, gard viu domeniu public.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiatd (incinta propuneri) are suprafata totala de 731 mp si
este teren cu constructii, dar care se vor demola (casa si anexd):

- incinta nu dispune de spatii verzi amenajate



- sub aspect juridic, terenul este proprietate privata

In zoni, se observa un puternic interes pentru constructii de tip
comercial/rezidential colectiv, astfel ca pe calea Radnei sunt investitii
similare fie in executie fie finalizate.

2.6.Echiparea edilitara:

Pe amplasament existd utilitati. Zona luata in studiu este traversata
de urmatoarele utilitati:

- retea de gaz natural de presiune redusa, la sud si est;

- retea de apa potabila, la sud si est;

- retea de canalizare menajera, la sud si est;

- retea de energie electricd, la sud si est;

Alimentarea cu apa:

Retea de distributie de apa potabila existd in zona studiata,
respectiv pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are
bransament existent in prezent.

Canalizarea menajera:

Retea de canalizare menajera exista in zona studiatd, respectiv pe
calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are bransament
de canalizare existent.

Electrice:

In zona studiatd existd retea de distributie de energie electrica de
joasa tensiune, pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta
are bransament de curent electric existent.

Gaze naturale:

In zona studiata existd retea de distributie gaze naturale de joasa
presiune, pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are
bransament de gaze naturale existent.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constatd Tn acest moment in zond activitati poluante care
sd impund luarea de masuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.L.F.

In zona luati in studiu pentru P.U.Z. nu se gasesc amplasate canale
ANIF, care sa constituie capacitate de desecare a apei pluviale, dar exista
canalizare pluviala stradala pe calea Radnei.
2.8.0ptiuni ale populatiei:

In situatia de fatd nu este cazul. Proprietatea este privati,
constructiile ce urmeaza a se realiza vor fi spatii servicii si locuinte



colective amplasate pe lot privat. Functiunile si activitatile din zond vor
avea un caracter nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea si informarea populatiei
conform MDRT - Ord.2701/2010.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea amplasdrii imobilului dorit, a fost realizata o ridicare
topografica care sd determine delimitarea exactda a amplasamentului cat si
pozitia drumurilor existente Tn raport cu lotul existent. Suportul pentru
partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la bazd ridicarea topografica
realizata.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
catre S.C. REAL PROIECT S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara
a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri si pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adancine.
Fundamentul cristalin granitic se afla la circa 1.400-1.700 m adancime si
este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezinta
interes “Falia Timisoara Vest” (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreaza
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioada de colt Tc = 1,0 sec si
un coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate
seismicd 7,5 MSK fatd de care se va aplica sporul corespunzator clasei de
importanta a constructiei In cauza.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS
6054/°77 de 0,70 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton,
urmand ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura sa fie stabilite Th urma si a celor ce se prezintd in studiul
geotehnic de fata.

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime, s-a constatat ca
nivelul apelor subterane apare la cota de -3,00 m (in sondajele S1 si S2).
In sondajul S3 apele subterane apar la cota de -2,60 m. Conform
buletinelor de analiza al apei, rezultd ca apa nu este agresiva fata de
betoane ( in sondajele S1+S3), avand un continut de 39,51 mg/dm3 + 57,1
mg/dm3 cloruri si 21,31 mg/dm3 + 24,8 mg/dm3 sulfati.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se 1n



deosebi de aprecierea granulozitatii, inclusiv cantitatea procentuala pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupd prescriptii (argile, prafuri,
nisipuri, etc.) rezultand stratificatia generald dupa cum urmeaza:
- 0,00+0,50 m — sol vegetal pamant prafos vanat
- 0,50 m + -1,50 m — nisip fin prafos galben cu grad de indesare
Id = 0,24 + 2,37 si indice de consistenta Ic = 0,59

- -1,50 m +-2,50 m — strat format din nisip fin galben cu grad de
indesare Id = 0,45 =~ 0,54.

- -2,50 m + -4,00 m — nisip fin si mijlociu galben vanat cu grad
de indesare Id = 0,58 + 0,50 si modul de deformatie M = 89 +
94 daN/cm?

Avand 1n vedere cele de mai sus, rezultd ca stabilitatea terenului
este asigurata iar terenurile de prospectare au semnalat cd stratificatia
terenului este relativ buna.

Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alcatuit din nisip
fin prafos galben aflat intre cotele de -0,50 m + -1,50 m. De aceea
fundarea pe teren natural se poate face la cota minima D = -1,00 m si
armarea talpii fundatiei cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentatd de
incarcari, conform Stas 3300/2-’85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionala de baza ( pt.B = 1,0 m si D = 2,0 m) Ps = 220 kPa.
Aplicand corectia (pentru D si latimea B) conform standardului mentionat
rezultd presiunea conventionald de calcul, la calcul folosindu-se
coeficientii K1 = 0,10, respectiv K2 = 2,50.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire,
rezultd ca nu se pune probleme deosebite din punct de vedere al emiterii
de noxe, respectiv a protectiei mediului. In zona studiati nu se vor
amplasa obiective industriale, activitati sau functiuni poluante. Pentru
emiterea avizului de mediu s-a parcurs procedura privind informarea si
consultarea populatiei conform HG 1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG
P.U.G.-ul municipiului Arad prevede 1n zona constructii de tip
comert/rezidential.

3.2.1.Elemente de tema:

Documentatia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea amplasdrii unui imobil cu functiune mixtd comert/rezidential.
Astfel, se doreste un regim de indltime D+P+3E+Er, cu 10 locuri de
parcare la demisol si incd 7 in curte, la partea posterioara, acolo unde va
fi accesul auto in incinta.



La parter, se va crea un spatiu comercial, de marime medie,
propice pentru un market de proximitate. La etajul 1 va fi o zond de
birouri, fie pentru spatiu comercial fie pentru terti. La etajele superioare
vom avea cate 5 apartamente pe nivel (2 si 3) si 2 apartamente la etajul
retras, un total de 12 apartamente, cu 2 si 3 camere.

Imobilul va fi amplasat cu retragere de 1,25 m de la frontul stradal
datorita necesitdtii ampalsdrii rampei pentru persoane cu dizabilitati. Fata
de strada Poiana, cladirea va fi ampalsata la limita de proprietate.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

Zona propusa spre dezvoltare se afld inclusa in PUG Arad, UTR 28
— zona preponderent rezidentiald, cu functiunea dominanta a zonei de
locuinte — zona rezidentiala si complementare admise — spatii comerciale
si servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul
fiind relativ plat si fara restrictii sau sarcini pe el.

In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optimad a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare.

Realizarea constructiei se va face in limita regimului de Tndlfime
S(D)+P+3E+Er, acoperite cu acoperisuri terasa sau sarpanta si Tnvelitoare
din tigla, tabla sau sindrild bituminoasa. Se vor realiza terase nebetonate
si plantate cdtre spatiile verzi. Orientarea cladirii se va realiza in asa fel
incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor in vigoare.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucrari rutiere pentru realizarea accesului auto si pietonal
la teren, propus la partea posterioard a terenului, catre strada Poiana,
acces cu ldtimea de 5,0 m (3,5 m auto si 1,5 m pietonal) cét si unul
pietonal din strada Radnei pentru partea de comert. Racordul auto se va
realiza usor, intre partea carosabild si trotuarul existent nefiind sant sau
rigola.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

Pentru circulatia pietonala sunt existente trotuare amplasate la
limita parcelei atat cdtre strada Radnei cat si Poiana, avand o latime de
1,0-1,5 metri si despartite de circulatia auto prin zone de plantatii de
aliniament.

Pentru accesul auto, decizia realizarii acestuia din strada Poiana a
venit si pe motivul circulatiei intense la calea Radnei cat si intersectia
existentd (Radnei cu Poiana), motiv suficient pentru a nu ingreuna traficul



din zond cu 2 intersectii la o distantd de 12 m una de alta. Astfel ca cel
mai sigur si optim scenariu este cel cu acces In strada Poiana, dupa care
se va intra in strada Radnei din intersectia existentd. Nu se aduc
modificari exterioare drumurilor, se va afecta doar proprietatea privata, la
partea posterioard, acolo unde se vor amenaja locuri de parcare si accesul
spre demisol pentru parcarea acoperita.

3.5.Zonificarea functionalda, reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistica
Criteriile principale de organizare urbanisticad a zonei studiate au
fost urmatoarele
- asigurarea amplasamentului si amenajdrile necesare pentru
functiunile si obiectivele prevazute in temd—comert/rezidential;
- Integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia
propusa, inclusiv amenajari de spatii verzi/sistematizari
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementata.
Terenul studiat face parte dintr-o zond cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana
Functional, parcelea luata in studiu se npart Tn urmatoarele zone:
- zona destinata construirii CF 329081 Arad
- zona platforme si accese
- zona spatil verzi amenajate
- zona tehnico-edilitara (platforme deseuri menajere/reciclabile)

3.5.2.Functiuni:

Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant
rezidentiale. Astfel, zona reglementatd este impartitd in subzone
functionale, cu urmatoarele functiuni:

1. Comert/Locuinte colective:

Vom avea un imobil, cu un regim maxim de indl{ime D+P+3E+Er,
cu parcdri auto la demisol, spatiu comercial la parter, birouri la etajul 1 si
apartamente in rest. Acestea vor dispune de 1 sau 2 dormitoare, fiind
destinate pentru familii de max. 4 persoane. Aspectul exterior va fi unul
modern, actual.

Locuintele colective vor respecta toate reglementarile in vigoare 1n
domeniul rezidential. Se va prevedea Tmprejmuirea terenului, cu partea
stradala vitrata.



2. Circulatii auto, pietonale, parcaje
Accesul din strada Poiana se va realiza printr-un punct de racord,
individual, betonat §i prin care se rezolva accesul in interiorul parcelei. La
interior se vor realiza platforme pentru parcarea masinilor si alei pietonale
de legdtura intre acestea si obiectivul propus. Astfel ca se vor prevedea un
numar de 7 locuri de parcare descoperite si alte 10 la demisol, in total 17.
Conform RGU 525/1996, pentru fiecare apartament este prevazut cite un
loc de parcare, adica 12 (art.5.11.1). Pentru partea de comert-parter, 2
locuri de parcare (art.5.3.1), iar pentru administrativ-etaj 3 locuri de
parcare (art.5.1.1). Intre partea de parcaje si cladire se va lisa un spatiu de
minim 5,0 m, conform OMS 119/2014. Locul de trecere spre partea
posterioara dinspre calea Radnei va fi de 4,75 m, realizat din pavaje
prefabricate, inclusiv sistem pluvial de dirijare a apelor pluviale si zona
verde amenajata.
3. Spatii verzi, plantatii de protectie
Spatiul verde este disersat pe parcela, in partea lateralda si ceea
posterioara a cladirii. Se prevede un procent de spatiu verde de 20 %,
urmand a se amenaja un minim de 2 mp/persoana.
4. Platforma tehnico-edilitara si echiparea edilitara
Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igiend si sandtate publicd. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platforma Tmprejmuitd pentru colectarea selectiva si depozitarea
deseurilor, in pubele speciale, Tn vederea ridicarii deseurilor de catre
operatorul licentiat Tn acest domeniu, regulat.
Se vor redimensiona bransamentele existente pentru noile
consumuri estimate, conform legii.

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructia va avea retragerea de la frontul stradal de maxim 1,25
m. Fata de limita lateral stinga va fi retrasa cu 2,88 m iar lateral dreapta
la frontul stradal. Fata de limita posterioard, retragerea va fi de min.15,0
m.

3.5.4.Regimul de inaltime:

Regimul de naltime a constructiei propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistica in zona sau de marcarea unor
puncte de interes din zona, astfel cd Tnalt{imea maxima a constructiilor nu
va depasi 20.0 m (+131,0 m NMN), iar Tndltimea la cornisa nu va depasi
15.0 m, Tnaltimi regdsite si in avizul ACCR nr.28012/2231 din
13.01.2022

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu locuinte in
limita max. D+P+3E+Er.



3.5.5.Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului are 18.9 m,
determinand dimensiunea, forma si suprafata lotului. Lotul are 731 mp.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y

1 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE | 1.727 | 43,18 996 24,90
2 | ZONA MIXTA 731 18,27 | 1.097 | 27,42
3 | ZONA CIRCULATII PIETON 336 8,40 371 9,28
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 4,35
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65
6 | ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97
7 | ZONA SPATII VERZI ALINIA. 191 4,78 191 4,78
8 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,25
9 | TERAS. LINII TRAMVAI 336 8,40 336 8,40

TOTAL 4.000 100 4.000 100
Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) 9o S (mp) Y

1 | ZONA LOCUINTE 731 100 0 0,00
2 | ZONA MIXTA 0 0 366 50,00
3 | ZONA CIRCULATII PIETON 0 0 35 4,80
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0 174 23,80
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 146 20,00
6 | ZONA DOTARI 0 0 10 1,40

TOTAL 731 100 731 100

Se considera POT max. = 50 % si CUT max. = 2.3 Acestea sunt
prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicat Tn 2002).

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare:
In zona se pot extinde retele urbane de utilitati (apa-canal, energie

electricd, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale municipiului Arad.

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor
de echipare a terenului (alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, etc.) prin
bransamente individuale la retelele existente.




Alimentarea cu apa:

Necesarul de apa potabild va fi asigurat de la reteaua de apa exista
in zona de pe strada Radnei (ramificatie) si Poiana. Se propune o retea de
apd Dn 100 mm in lungime de aproximativ 12 ml, din polietilena de
inaltd densitate care se va intepa in conducta de apa existentd pe strada
Poiana. Racordul conductei propuse la retelele de apa existente de pe
cele doua strazi alaturate se va fece prin doud camine de vane din beton
armat prevazute cu capace carosabile, care vor fi echipate cu vane de
sectorizare respectiv vane de golire conform NP 133-2013. Conducta de
distributie propusa se va monta subteran, Tn sapdturd deschisd cu
respectarea distantelor minime in plan si pe verticald conform normelor
sanitare Tn vigoare HG 930-2005, NP133-2013.

Pe reteaua de distributie apa propusa se vor monta hidranti de
incendiu stradali Dn 80mm dispusi la o distantd de 100m unul fatd de
celdlalt care vor asigura debitul de incendiu necesar Qi = 5,00 1/s, H=7,0
mCA, conform P118/2-2013 respectiv SR 1343/1-2006.

Apa pentru consum menajer la viitorul obiectiv, va fi asiguratd prin
baransament contorizat de la reteau de distributie existenta cu respectarea
procedurilor de bransare impuse de catre operatorul local sau
administratorul de zona dupa caz.

Canalizarea menajera:

Apele uzate menajere care vor provenii de la imobilul propus in
zond se vor incadra in limitele de incdrcare cu poluanti conform NTPA
002/2005 .Acestea vor fi colectate in canalul menajer existent pe strada
Poiana si evacauate gravitational in canalizarea menajera existenta pe
strada Radnei. Canalul menajer propus se va realiza in sistem divizor, va
functiona gravitational fiind prevazut cu camine carosabile din beton
prefabricat cu conducte de canalizare de diametru minim Dn 250 —
300mm motate in sapaturd deschisd la o pantd minima de i=0,4%
conform NP 133/2013. Canalul propus va avea o lungime de aproximativ
90 ml.

Imobilul propus se va lega la canalizarea menajera propusa prin
racord manajer individual care va fi prevazut cu cdmin de racord.
Racordul menajer se va realiza conform conditiondrilor impuse de catre
operatorul local sau administratorul de zona dupa caz.

Canalizarea pluviala:

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si
de pe spatiile pavate, o parte vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi
propuse in incintd pentru a se infiltra in pamant, iar restul vor fi dirijate
dupa caz in rezervoare de stocare pana la solutionarea canalizarii pluviale
de pe strada Radnei.



Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricad a obiectivului se asigura prin
extinderea retelei electrice de joasa tensiune existentd pe str. Radnei, la
aproximativ 1.0 m fatd de amplasament. Reteaua electrica de distributie
se realizeaza prin linie electrica aerianad, pe spatiul verde, ce strabate zona
studiata pe directia nord-sud.

Bransamentul se realizeaza prin cabluri electrice pozate subteran
pana la firidele de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine
aprobdrile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de cétre societati care detin
competente in acest sens.

Retele de telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la retelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Bransamentul se realizeaza prin conducta subterana de polietilena
pana la firida de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu gaz, cat si gestionarea instalatiilor de gaze
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
gazelor naturale (SC E.On Distributie Romania SA) pentru a obtine
aprobadrile si avizele necesare. Daca n urma studiului de rentabilitate
efectuat de catre distribuitor lucrarea este rentabila pentru acesta exista
posibilitatea realizarii extinderii de conductd gaze naturale pe cheltuiala
distribuitorului n conditiile prevazute de lege.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de catre societati care detin
competente in acest sens.



Deseuri menajere:
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate 1n curte, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces.
Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceasta
intreprindere de salubritate.

3.7.Protectia mediului:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd ca sunt create §i asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
proiectului.

Toatele apele uzate din clddire sunt preluate de reteaua de
canalizare interioara si dirijate cdtre reteaua de canalizare menajera
stradala existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de
canalizare ordseneascd vor respecta limitele prevazute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificatd prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOX).

Datorita specificului centralei termice (instalatii comert si
rezidentiale), impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.



In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaza a fi incheiat intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in
totalitate normelor UE) amplasata 1anga CET, exploatata de societatea
FCC.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

In concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ca prezenta investitie se incadreaza in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determinad utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare”
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele §i containere ce
sa transporta la rampa oraseneasca ecologica (FCC);
- curatirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:



a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitatile
viitoare preconizate (comert/locuinte colective) sa fie Tn concordanta cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si sda nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut
in vedere optimizarea densitatii ocuparii terenului cu corelarea de
functiuni complementare si mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat si Tn concordantd cu principiile dezvoltarii durabile,
asigurand, din prima faza pana la atingerea capacitatii finale, respectarea
normelor si consideratiilor de mediu, asigurind pe durata normata de
exploatare toate utilitafile necesare bunei functiondri si elimindrii riscului
de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de
mediu, activitatea preconizata fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile (hartie, carton, sticla etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;



- Nivelul de zgomot exterior se va mentine 1n limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de
0.462/93 si 0.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca

.....

b) natura cumulative a efectelor

Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt
inerte, neutre, netoxice, Tn general create si agrementate special pentru
medii Tn care stau permanent oamenii

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activitatii nu
afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator

e) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici macar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt incalzite,
ventilate si se asigurd toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigurd dotare P.S.I. specifica caracterului rezidential.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista
zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se
depasesc valorile limita.



Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea si configuratia planimetricd si volumetricd a
constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publica:

Nu sunt obiective de utilitate publica.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privatd, constituitd prin actiunea de

vanzare-cumparare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale,
echiparea tehnico-edilitara, lucrdri de protectia mediului, toate urmand a
fi suportate de catre beneficiari.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de D+P+3E+Er, cu o Tnaltime la coama de
maxim 20.0 m si se vor executa intr-o zond care in prezent nu este
populata si nici nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistenta este mixta, formata din pereti de zidarie de
caramida de 30 cm grosime si samburi din beton armat, care se descarca
la teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la
blocuri de fundatii izolate.

Planseele sunt din beton armat si se descarca pe pereti si stalpi prin
centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpantd din lemn si invelitoare
ceramica sau tabla.

Garajele care sunt inglobate in cladire se separa de acestea cu
ziduri din caramida de 25 cm si usi metalice rezistente la foc 90 minute.

Accesele directe din exterior in clddire sunt multiple si au
deschiderea de min 1,0 m si amplasate la cdile de comnicare exterioare si
carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Gradul de rezistentd la foc este gradul III, avind materiale din
structura portantd si din structura ce delimiteaza caile de acces (scari,
holuri de trecere), practic incombustibile C1 si rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legala, ceea ce face ca fiecare cladire
sau grup de doua, lipite, sa fie consideratd un compartiment de incendiu.

Scarile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori n caz de incendiu.



Limitarea propagdrii focului la cladirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etajele superioare propagarea focului este limitatd de inal{imea
parapetilor de la ferestre, 0,90 m si prin planseele de beton armat.

4.CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad

- necesitatea pastrarii Tn zona a unui nivel de ocupare a terenului relativ
redus pentru a nu aglomera zona cu constructii §i a pastra un caracter
rezidential, peisager, cu zone plantate abundent

- in zona se observd o dezvoltare importantda de constructii de
comert/locuinte colective.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic cd si
dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinte in zona este optima.
Cladirile vor avea un regim de D+P+3E+Er. Locuintele vor cuprinde
functiuni specifice locuintelor, spatii de parcare proprii, terase catre
zonele verzi plantate, centrale termice proprii, racordari la apa si canal,
spatii de depozitare a pubelelor de gunoi. Fondurile pentru aceste lucrari
vor fi proprii, autoritatea publica locald neavand obligativitatea realizarii
si finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014
- legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicata
st completata cu HG 1180/2014



- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe

- Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viatd al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de FElaborare si Confinutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism

Intocmit
Arh.Cioara Lucian



Proiect nr.15/2021 — PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER
Arad, calea Radnei nr.137, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER

BENEFICIAR: EGERAU VALERIU SI ANCA EMANUELA, CRISAN
GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE:

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul P.U.Z. , sub
forma de prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile Tn care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o i documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatilor private si apdrarea interesului public.

Baza Legala

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justiiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014



- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completatd cu HG 1180/2014

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplicd zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determindnd permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zona servicii si locuire colectivd, conform plansei de Reglementari
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie
continua cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se
va tine seama de urmatoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii Tn cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.



Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogérilor si situatiilor
speciale Tn care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate Tn continuare Tn continutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogari de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fatd de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate Tn PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, indl{imea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fata faicandu-se pe teren viran (curti constructii)
in Tntravilanul municipiului Arad.
Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este curti constructii 1n intravilan, conform PUG Arad
aprobat.

Art.5. Suprafete impadurite:
Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.

Art.7. Zone ale cursurilor de apa:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

In zona studiata nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sdnatoase) si al echilibrului ecologic.



Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunecari.
Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte colective si servicii.
Art.13. Asigurarea echiparii edilitare:

Parcela va fi dotati edilitar complet. In prezent parcela dispune de toate
bransamentele existente Tn zona, folosite la casa de locuit existent care se va demola.
Art.14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Se propune zona mixta comert/rezidential colectiv.

Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite depasirea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit 1a 50 %, decét printr-un alt PUZ, intocmit si aprobat conform legii.
Art.16. Lucrari de utilitate publica:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fata de punctele cardinale:

Datorita dezvoltarii pe axul nord-sud, o fatada scurta si anume ceea de nord nu
poate fi insorita, decét lateral. Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural,
vor fi orientate Tn asa fel incat sd beneficieze de lumina naturald, cu respectarea
normativelor in vigoare.

Art.18. Amplasarea fata de drumuri publice:

Retragerea fata de frontul stradal nu este conditionata, fiind vorba o strada
existentd 1n intravilan, dar cu trafic intens, fiind o artera principald a orasului.

Art.19. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile:

Nu este cazul. In zona nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fata de cii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul. In zona nu sunt cai ferate.

Art.21. Amplasarea fata de aeroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR nr.28012/2231 din
13.012022, 1néltimea maxima a constructiilor nu va putea fi mai mare de 20,0 m
(131.0 m NMN).

Art.22. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fata de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament este stabilitd la max. 1.25 m fata de frontul de la
strada Radnei si 0,00 m fata de frontul de la strada Poiana.
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliatd In plansa 03A — Reglementéri
urbanistice. S-a tinut seama de insorire si rezolvarea spatiilor de garare si spatii verzi.
Retrageri fata de limitele laterale:

Distanta minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stanga se va face cu respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 2,88 m.



Retrageri fata de limita posterioara:
Distanta minima de amplasare a constructiei fata de limita posterioara va fi de
minim 15.00 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din strada Poiana, care se va rematerializa, aceasta
nefiind pe amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face legatura cu
zona edificabild a parcelei printr-o platforma betonata, cu latimea de 3,5 mm conform
Autorizatie de Acces la drum public nr.19070/23.03.2022
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate din ambele strdzii Radnei si Poiana. Astfel ca din
strada Poiana vor avea acces proprietarii apartamentelor, iar din calea Radnei cei care
vor folosi zona comerciala. Trotuarele vor avea latimea de 1,5 m.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Lucrérile de echipare cu retele tehnico-edilitare Tn zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinatorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electricd, apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza Tngropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate
la retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa si canal a
constructiei.

Canalizare ape uzate §i evacuare ape pluviale:

ape uzate — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate existentd in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata 1n asa
fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate catre
colectorul de pe strada Radnei.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute 1n asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Alimentarea
cu energie electrica se va face n intregime subteran. Se respecta avizul ENEL
nr.09099954/24.11.2021

Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi Tnglobate 1n cladire, concepute in asa fel
incat sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Alimentarea acestora se va face de la reteaua urbana de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate Tn asa fel incat sd nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor §i imprejmuirilor.

NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !



Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate retelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plangei 01Ed — Reglementari edilitare.
Art.29. Proprietatea publica asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publica, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil si prezintd urmatoarele caracteristici:
- suprafata teren: 731 mp
- latimea frontului parcelei la strada: latime 18.9 m si adancime 38.6 m
- este accesibil din drum public, strada existentd conf. CF 329081 Arad
Nu se admit reparcelari.
Art.31. inﬁlgimea constructiilor:

Regimul maxim de Tnéltime este D+P+3E+Er. Inaltimea maxima a
constructiilor nu va depasi 20,0 m (131.0 m NMN), iar inaltimea maxima la cornisa
va fide 15,0 m.

Art.32. Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie sa se apropie
prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare. Lucrarile tehnice trebuie integrate Tn volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisa va fi de maxim 15,0 m (fie sarpanta, fie terasa).

Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie prin situare,
arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii
caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta rezidentiala, placute,
nesaturate si Tn numar cit mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasa.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cit mai Tnalt.

Invelitoarele vor fi realizate din tigld, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structurd de zidérie sau mixte.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente Tn
exteriorul cladirii sau in Tmprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatrd aparenta sau
cardmida aparenta special executata in acest sens.



Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzatoare activitatii constructiei trebuie sa fie
asigurata n interiorul parcelei. Astfel, se propun un numar de 15 locuri de parcare
Acestea vor fi dispuse la partea posterioard si demisol.

Art.34. Spatiile verzi:

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor (spatii verzi).

Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau
inlocuitori.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie
amplasate 1n asa fel Tncit sa respecte plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit $i neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare
100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim 2 mp/locatar, dar nu
mai putin de 20% din suprafata.

Art.35. imprejmuiri:

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atit prin alegerea materialelor de constructie si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecindtate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau
plase de sdrma ornamentala. Inaltimea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomanda gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau 1n a caror componenta intra si
plante. Se interzice utilizare sarmei ghimpate, a cioburilor de sticla,sau alte asemenea
materiale la Tmprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directa:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupd emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de catre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare monumente.

Art.39. Litigii:

Nu este cazul.

Art.40. Anexele regulamentului:
Anexele sunt cele prevazute in HGR 525/1996, de la 1-6.



S-a stabilit o singurd subzona functionala:
In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale:
Unitate functionald dominanta:

IS — unitati servicii

Lc - unititi locuire colectiva

Subunititi functionale:
Sv - spatii verzi
Ted - zone tehnico-edilitare
Cc - cai de circulatie si accese

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta este aceea de locuire, conform UTR 28.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri,
garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atit acoperite cit si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T.maxim = 50 %; C.U.T.maxim = 2,3

UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinte colective

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publici, saloane infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse,
dar pastrandu-se ca functiune majoritara ceea de locuit;

- utilitati si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodaria de apa, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Cc)

- spatii verzi (Sv)

Regim max de inaltime: D+P+3E+Er
Retrageri de la frontal stradal maxim: 1.25 m
Retrageri fati de limita posterioara: 15.00 m
Retrageri fata de limitele laterale, conform Cod Civil dar minim 2,88 m
UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni industrial

- activitati industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri



- activitati imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranta)
- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

Zona studiata in acest PUZ, este inclusa in UTR 28 existent, actualmente zona fiind in
intravilan, propunerea de fata facandu-se pe un teren viran in intravilan.

Intocmit:
Arh. Cioaria Lucian
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Parcela (CF329081)

-
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER
EXISTENT PROPUS
POT 40 % 50 %
CuT - 2,3

N Coordonate pet.de contur

.
Pet. Xim] Yiml

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

100 526369.450 218563.220
101 526362.680 218560.650
102 526357.770 218558.680
103 526354.200 218557.300
104 526346.420 218554.290
105 526349.660 218545.600
106 526351.060 218541.800
107 526353.070 218536.620
108 526389.060 218550.620
109 526382.600 218568.350

7.241
5.290
3.827
8.342
9.274
4.050
5.556
38.617
18.870

14.115

S(CF329081)=731.01mp P=115.184m

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 ZONA LOCUINTE EXISTENTE 1.727 43,18 996 24,90 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI
2 | ZONAMIXTA 731 18,27 1.097 27,42 EXISTENT PROPUS
3 | ZONA CIRCULATII PIETONALE 336 8,40 371 9,28 MP % MP %
4 | ZONAPLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 4,35 1| ZONALOCUINTE EXISTENTA 731 100 0 0,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65 2 | ZONAMIXTA 0 0,00 366 50,00
6 [ ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97 3 | ZONACIRCULATII PIETONALE 0 0,00 35 4,80
7 | ZONASPATII VERZI ALINIAMENT 191 4,78 191 4,78 4| ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 23,80
8 | ZONADOTARI 0 0,00 10 0,25 5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 20,00
9 [ TERASAMENT LINIE TRAMVAI 336 8,40 336 8,40 6 | ZONADOTARI 0 0,00 10 1,40
TOTAL 4.000 100 4.000 100 TOTAL 731 100 731 100
LEGENDA:

LIMITE

N
N

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

ZONA LOCUINTE EXISTENTA

ZONA MIXTA SERVICII/LOCUIRE

ZONA DRUMURI

ZONA CIRCULATII PIETONALE

ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

v . ¥ | ZONA SPATII VERZI NEAMENAJAT
>< ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI
ZONA PLATFORME BETONATE
Beneficiar

EGERAU VALERIU SI ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT
Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.I1.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad P.UZ
PROIECTAT arh.Cioara Lucian DATA Titlu plansa Plansa
SITUATIA EXISTENTA nr.02-A
DESENAT arh.Cioara Lucian 2021 ’
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LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER

EXISTENT PROPUS

' POT 40 % 50 %
‘ CuT - 2,3

BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONALOCUINTE EXISTENTE 1.727 | 43,18 996 24,90 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI
2 ZONA MIXTA 731 18,27 1.097 27,42 EXISTENT PROPUS
3 ZONA CIRCULATII PIETONALE 336 8,40 371 9,28 MP % MP %
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 4,35 1 ZONA LOCUINTE EXISTENTA 731 100 0 0,00
5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65 2 ZONA MIXTA 0 0,00 366 50,00
6 ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97 3 ZONA CIRCULATII PIETONALE 0 0,00 35 4,80
7 ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191 4,78 191 4,78 4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 23,80
8 ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,25 5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 20,00
9 TERASAMENT LINIE TRAMVAI 336 8,40 336 8,40 6 ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,40
TOTAL 4.000 100 4.000 100 TOTAL 731 100 731 100
Parcela (CF329081)
N Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet. X[m] Y [m] Dllaif:ﬂ)

100 526369.450 218563.220 7.241

12| seossrrro| osemes0|  se LEGENDA:

103 526354.200 218557.300 8.342 -

104 526346.420 218554.290 9274

105 526349.660 218545.600 4.050

106 526351.060 218541.800 5.556 LIMITE

107 526353.070 218536.620 38617

108 526389.060 218550.620 18.870

—i LIMITA DE PROPRIETATE

ZONIFICAREA SUBUNITATILOR ACCESE PIETONALE

FUNCTIONALE

SUBUNITATE MIXTA
LOCUINTE/SERVICII

3 : . m LIMITA ZONA STUDIATA
s|c;gzeuaw )=j§?i2mTDP=115.f:fs = = U
—hf

ZONA LOCUINTE EXISTENTA

SUBUNITATE CAI DE

CIRCULATIE AUTO/PIETONALA ZONA MIXTA SERVICII/LOCUIRE

SUBUNITATE
@ TEHNICO/EDILITARA ZONA DRUMURI

SUBUNITATE SPATII

PLANTATE/VERZI ZONA CIRCULATII PIETONALE

H max: 20 m: H cornisa: 15 m: ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL

Retragere: 1.25 m
CTN +110.8 NMN;

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

CTS +111,0 NMN; ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI

0,00 +111,00 NMIN

H max +131,0 NMN ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
Beneficiar

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
EGERAU VALERIU SI ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT

Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.|.F. 38565266

Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad P.UZ
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REGLEMENTARI URBANISTICE nr.03-A
DESENAT arh.Cioara Lucian 2021 ’
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LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

LEGENDA:

LIMITE

O LIMITA ZONA STUDIATA

—_—

——il LIMITA DE PROPRIETATE

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA - VECINATATI

TEREN PROPRIETATE PRIVATA - INCINTA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE
INTERES LOCAL

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Arad, str.Muncii nr.34
C.I.F. 38565266

Beneficiar

EGERAU VALERIU SI ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT
GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021

Titlu proiect-adresa

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad PUZ
PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA | Titluplansa Plansa
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR rona
DESENAT arh.Cioara Lucian 2021 .
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NOTE:

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material si
echipament, precum si indicatiile producatorului .

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau
categorie de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale/in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire

- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007,
modificata si/completata ulterior de legea nr.163/2016

- Retea alimentare apa rece
‘ / / - Retea canalizare PVC-KG
* /L  \|\E ) - Retea canalizare pluviala
\ ] - Retea alimentare energie electrica
- Camin canalizare menajera
- Camin apa rece
- Camin apa pluviala
- Bloc de masura si protectie trifazat, propus

Parcela (CF329081)
N Coordonate pot.de contur Lungimi
Pet. X [m] Y [m] c_mwuf
1or| Gmausea| iaseoaso|  5ae0 O
tor| Sosaacazo| rassazeo|  oevé O
o| Gaosioa| iesrseo|  ase (@)
C| gl mmm imm o 00 7
\ 109 mwwmmwuwac 21 mwmm”mg ‘;..‘_ 15 E
Acest di SRR AR AT B IR JOUSE COLOR SRL. si i , dus, total rtial, fAredutori =
—\. m w .ﬁ m C 1 _\- +| \ \\ Mww_.mmomn“m__mozmm. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a *oﬂw%_mnm»mm@ﬂm@:@@mwﬂ umai M” mw_.”:mmwm_.wmmm o ._w,m o_._.Nm.qmm. %O\ L.S.
7 / — = .
_ [3 _ [*] n.g
m__"_&qom NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. /|DATA (-n%rﬂar%,mwnna\
. o
L) —_e.ﬂ.
\ \ dr.ing. Retezan Remus /Irmb\\
YA PROIECTANT GENERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE: wwzz,wxﬁ%_mmo__mﬂ c INTE COLECTIVE CU SPATI
S.Q. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L. | S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. -
STR. DR.LAZAR AUGUSTIN, NR.7 COMERCIALE LA PARTER Nr.proiect:
12/477.2017, CUI: RO37283429 |—|| AMPLASAMENT: /2022
web. www.smartproject.ro JUD. ARAD, STR. RADNEI, NR. 137, JUD. ARAD
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | gcara: BENEFICIAR:
1:200 EGERAU VALERIU SI ANCA, CRISAN GHEORGHE SI _u%_wm“
SEF PROIECT: ARH. CIOARA LUCIAN IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA
. ING. NICORAS IONUT . |PLANSA: PLAN SITUATIE— INSTALATII DE }
PROIECTAT: ___| Data: lcANALIZARE, ALIMENTARE CU APA RECE S| ENERGIE zwm_mumm.
DESENAT: ING. NICORAS IONUT 2022 |ELECTRICA ’




LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE LA PARTER
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PLAN DE INCADRARE

Parcela (CF329081)

N Coordonate pct.de contur Lungimi
r.
laturi
Pct.
X [m] Y [m] D(ii+1)
100 526369.450 218563.220 7.241
101 526362.680 218560.650 5.290
102 526357.770 218558.680 3.827
103 526354.200 218557.300 8.342
104 526346.420 218554.290 9.274
105 526349.660 218545.600 4.050
106 526351.060 218541.800 5.556
107 526353.070 218536.620 38.617
108 526389.060 218550.620 18.870
109 526382.600 218568.350 14.115
S(CF329081)=731.01mp P=115.184m
EXPERT
VERIFICATOR
VERIFICATOR/ REFERAT/EXPERTIZA
NUME
EXPERT u SEMNATURA CERINTA NR./DATA
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